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1. PLANLAMANIN GEREKGESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Orhangazi licesi, HOrriyet Mahallesi, 191 ada 10, 11, 12, 14, 15,
25, 28, 29, 34, 35, 36 parseller ve 300 ada 6 parsel ile Celtikgi Mahallesi 119, 121, 122,
123, 134, 576, 577, 2461 numaral parselleri kapsamaktadir. Planlama alani toplam 20

parselden olusmaktadir.

Séz konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda bos tarla halinde olup

mevcutta gineyinden gecen yol Uzerinden giris aimaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; yUrOrlikteki 1/25000 Olgekli
Cevre DUzeni Planinda 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalmakta olup 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planinda plansiz bélgede kalmaktadir. Bursa KUItUr ve Tabiat Varliklar
Koruma Kurulunun 24.06.1988 tarih ve 60 sayili karanyla |. Derece Arkeolojik Sit Alani
olarak tescil edilen ve 18.03.2011 tarih ve 6692 sayill karanyla sinirlan yeniden
belilenen 191 ada 10 ve 11 parsellere yénelik haziranan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani ¢calismasi icin, Bursa KOItOr Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 21.11.2016 tarih
ve 6374 sayll karannda plan calismasinin parsel baznda degdil arkeolojik sit alan
bUtonUne yonelik hazrlanmasi gerekmektedir. Denilmektedir. B:K.V.K.B.K'nun yazisina

istinaden séz konusu alana ait Nazim imar Plani dedisikligi hazirlanmistr.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Orhangazi licesi, HUrriyet Mahallesinde bulunan 203291,00 m2 bUyUkligUnde
olan planlama alani, Eski Bursa-Orhangazi yolunun gUineydogusunda , yeni agiian

Bursa-Orhangazi yolunun kuzeyinde bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim iligkileri

Planlama alani, HUOrriyet Mahallesi icerisinde bulunan Topal Selvi Mahallesi Yolu

Uzerinden giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Plonloma alani egim durumu bakimindan gUneydogudan kuzeybatiya dogru

yUkselen bir araziye sahip olup edim %1-5 arasinda degismektedir.

3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani glneydogdu-kuzeybati istikametinde denizden 99-101 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidr.

I.LATAKAN AYVAZ LTD. STi. 5




BURSA ILI, ORHANGAZI ILGESI, HURRIYET MAHALLES!, 191 ADA 10,11,12,14,15,25,28,29,34,35,36 PARSELLER VE 300 ADA 6 PARSEL ILE
GELTIKGI MAHALLESI 119,121,122,123,134,576,577,2461 NUMARAL! PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM
IMAR PLANI

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl yeni bir inceleme yapilmamustir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumvu

Planlama alani, mevcutta bos tarla halinde olup ¢evresinde tanm amagl tarlalar yer

almaktadir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tek parselden olusmakta olup, tamami sahis muolkiyetindedir. Alan
203291,00 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi YURURLUKTEKi PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre
Duzeni Planindaki Durumu

Planlama alant Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda 1.Derece Arkeolojik Sit

Alani olarak tanimianmistir.

i.ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 6



BURSA ILI, ORHANGAZI ILCESI, HURRIYET MAHALLESI, 191 ADA 10,11,12,14,15,25,28,29,34,35,36 PARSELLER VE 300 ADA 6 PARSEL ILE
CELTIKGI MAHALLESI 119,121,122,123,134,576,577,2461 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM
IMAR PLANI

Sekil 3:Planiama Alaninin 1/25.000 &icekli Cevre Dizeni Piani Icindeki Yeri

6.2. Planlama Alanminin  Yirirlikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde 1/5000 Olgekli Nozm imar

Planinda planlama alani plansiz bdlgede kalmaktadir.

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Bursa lli, Orhangazi Iicesi, HUrriyet Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun, H22B02D
pafta, 191 ada 10, 11, 12, 14,15, 25, 28, 29, 34, 35, 36 parseller ve 300 ada 6 parsel ile
Celtik¢ci Mahallesi 119, 121, 122, 123, 134, 576, 577, 2461 numarall parsellere iligkin
hazrlanan 1/5000 &lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani ile sdéz konusu parseller
Bursa KUItOr Varlklanni Koruma Bolge Kurulu'nun 21.11.2016 tarih ve 6374 savyil
kararina istinaden arkeolojik sit alani b0tGn0 dikkate alinarak 1.Derece Arkeolojik Sit

Alanina dénUstorOlmuastor.
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Sekil 4: Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin bUyUklUkleri asadidaki gibidir.

FONKSIYON ALAN (m?) %
1.Derece Arkeolojik Sit Alani 203291,00 100

Tablo 1: 175000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimiar
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